CONTRACT DE LUCRARI
Nr. Beneficiar 50 din 28.08.2024
Nr. Executant _____ din 28.08.2024
(Nr. atribuire SEAP: DA36336419 din 22.08.2024)

Prezentul contract se incheie in temeiul:

- art. 12 alin. (4) din Legea nr. 99/2016 care prevede ,, Entitdile contractante au dreptul de a
achizifiona direct produse sau servicii in cazul in care valoarea estimatd a achiziiei, fird TVA, este
mai mica de 270.120 lei, respectiv lucrdri, in cazul in care valoarea estimatd a achizitiei, fird TVA,
este mai micd de 900.400 lei.”.

- art. 1270 Cod Civil si cu respectarea principiilor instituite de art. 2 alin. (2) din Legea nr. 99/2016,
nerestrictionand accesul operatorilor economici la procedurile de achizitie publicd/sectoriala.

Art. 1. Partile contractante

S.C. AEROPORTUL ARAD S.A., cu sediul social la adresa: Aleea Aeroport nr. 4, Arad, jud. Arad,
inregistratd la Oficial National al Registrului Comertului cu numirul de inmatriculare J02/772/
21.12.1998, CUI: RO 5752187, cont Bancar IBAN — RO25BRDE020SV50605410200 deschis la
BRD GROUPE SOCIETE GENERALE, adresa de e-mail: office@aradairport.ro, tel: 0257
339010, fax: 0257254482, reprezentatd prin Ovidiu Mosneag — Director general, in calitate de
beneficiar, pe de o parte

Si

S.C. DEMARS REAL ESTATE INVESTMENT S.R.L., cu sediul social in loc. Timisoara, B-dul
Liviu Rebreanu nr. 46, et. 1, camera 2, Judetul: Timis, CUI: RO 23303755, inregistratd la Registrul
Comertului sub nr. J35 /552 /2008, tel./fax: +40 734466827/+40 256217046, adresa e-mail:
ramonaszilagyi@yahoo.com, avand cont nr. RO83BACX0000002466480000, deschis la
UNICREDIT BANK S.A., reprezentata legal prin Ramona Szilagyi - director general, in calitate
de executant, pe de alta parte, a fost incheiat prezentul contract.

2. Definitii

In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

contract sectorial - contractul cu titlu oneros, asimilat, potrivit legii, actului administrativ, incheiat
in scris intre unul sau mai multi operatori economici si una sau mai multe entititi contractante, care
are ca obiect execufia de lucrdri, furnizarea de produse sau prestarea de servicii in scopul realizarii
activitafii lor principale in unul dintre domeniile definite de prezenta lege ca fiind relevante;
contractant - orice operator economic care este parte la un contract sectorial;

beneficiar si executant - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;
pretul contractului - pretul platibil executantului de cétre beneficiar, in baza contractului pentru
indeplinirea integrald si corespunzatoare a tuturor obligatiilor sale, asumate prin contract;
amplasamentul lucririi - locul unde executantul executi lucrarea;

forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibila
executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva ci enuntiativa. Nu este considerat forta majora
un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem
de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti.

zi - zi calendaristica;

an - 365 zile.

3. Interpretare

3.1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si vice versa acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2. Termenul ,,zi” sau ,.zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daci nu se
specifica In mod diferit.




Art. 4. Obiectul contractului

4.1. Obiectul contractului il constituie executia de Lucriri de hidroizolatii acoperis terminal T2
(Suprafata ramasd nereparatd pe un tronson de cca. 700 mp), lucrari clasificate conform CPV (Rev.
2): 45261900-3 Lucriri de reparare si de intretinere de acoperisuri, 45261310-0 Lucrari de
hidroizolare.

4.2. Lucrdrile care fac obiectul prezentului contract se vor executa in conformitate cu oferta depusa
si inregistrata sub nr. 2066 din data de 19.08.2024 si Caietul de sarcini nr. 1997 din data de
12.08.2024, in care sunt precizate cantitatile si categoriile de lucréri necesar a fi executate, anexa
prezentului.

4.3. Lucrarile precizate la pet. 4.1. din contract vor fi executate in conformitate cu normele legale
specifice in vigoare.

Art. 5 Pretul contractului

5.1. Pretul convenit pentru indeplinirea contractului platibil executantului de catre beneficiar este de
136.860,00 lei, fara TVA, la care se adaugé cota de TVA prevézuta de lege.

5.2. Plata lucrarilor se va efectua integral, in termen de 30 zile de la emiterea facturii de cétre
executant, factura care va fi emisa doar dupa receptia la terminarea lucrarilor, semnata fara obiectiuni
de catre Beneficiar, cu respectarea Legii nr. 72/2013.

6. Durata contractului

Prezentul contract se deruleazd pe perioada cuprinsa intre data semnérii acestuia si pana la data
receptiei finale a lucrarilor executate in baza acestuia, dupa expirarea perioadei de garantie a lucrarilo
executate, data la care se vor considera indeplinite toate obligatiile corelative asumate de cétre parti
prin contract.

7. Executarea contractului

7.1. Executantul va incepe executarea contractului in cel mai scurt timp posibil de la semnarea
acestuia, insa nu mai tarziu de 3 zile de la data emiterii ordinului de incepere a lucrérilor de cétre
beneficiar, cu respectarea prevederilor cuprinse la art. 6 din prezentul contract.

7.2. Conform Ofertei nr. 2066 din data de 19.08.2024, transmiséa pe adresa de e-mail a institutiei,
executantul are obligatia de a executa lucrarile ce fac obiectul prezentului contract, in termen de
maxim 3 luni de la emiterea ordinului de incepere a lucririlor, data la care trebuie sd fie finalizate
toate lucrarile prevazute prin contract.

8. Obligatiile partilor contractante

8.1. Obligatiile executantului;

a). sa execute lucrarile cu profesionalism si cu promptitudinea cuvenita;

b). sd asigure o garantie tehnica de 2 ani pentru lucrarea efectuata;

¢). la finalizarea lucrérii sd intocmeasca factura in baza situatiei de plata.

d) va fi pe deplin responsabil pentru conformitatea, stabilitatea i siguranta tuturor operatiunilor—,
executate, cu respectarea prevederilor si a reglementarilor legii privind calitatea lucrarilor. De
asemenea executantul este responsabil de trasarea corectd a lucrarilor fatd de reperele date de
beneficiar, precum si de furnizarea tuturor echipamentelor, instrumentelor, dispozitivelor, cu exceptia
celor puse la dispozitia executantului de catre beneficiar, si resurselor umane necesare in vederea
indeplinirii responsabilitatii respective.

e) si evite pe cat posibil acumularea de obstacole inutile la locul efectuarii lucrarilor;

f) s depoziteze sau sa retragé orice utilaje, echipamente, instalatii, surplus de materiale;

) sa adune si sd indepéarteze molozul sau lucrérile provizorii de orice fel, care nu mai sunt necesare.
8.2. Totodata:

- executantul are obligatia de a respecta si de a executa dispozitiile beneficiarului, in orice problema
mentionatd sau nementionatd in contract, referitoare la lucrare. In cazul in care executantul considera
ca dispozitiile beneficiarului sunt nejustificate sau inoportune, acesta are dreptul de a ridica obiectii
in scris, fara ca obiectiile respective sa il absolve de obligatia de a executa dispozitiile primite, cu
exceptia cazului in care acestea contravin prevederilor legale.

- executantul se obliga a despéagubi beneficiarul impotriva oricdror daune-interese si alte prejudicii de
orice natura nascute din incélcarea prevederilor prezentului contract.

- toate materialele folosite vor fi insotite de agremente sau declaratii de performanta.
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8.3. Executantul are obligatia de a respecta toate regulile obligatorii referitoare la conditiile de munca
si de protectie a muncii care sunt in vigoare la nivel national, pe tot parcursul indeplinirii contractului.
Informatii detaliate privind reglementarile mentionate referitoare la conditiile de munci si de protectie
a muncii pot fi obtinute de la Inspectoratul Teritorial de Munca Arad.
8.4. Executantul are obligatia sa stabileasca modul de tratare a defectelor aparute in executie, si
asigure tratarea acestora in mod gratuit daca se datoreazi culpei sale, in termen de 2 zile de la
notificarea aparitiei acestora si sd urmareasca modul de aplicare a solutiilor adoptate.
9. Obligatiile beneficiarului
9.1. Sa asigure accesul personalului executantului la locatia unde urmeaza a se efectua lucriri;
9.2. Plata pretului contractului se va efectua partial raportat la gradul de indeplinire a obligatiilor
contractuale acceptate la platd de catre beneficiar si implicit dupa receptia acestora la terminarea
lucrarilor, in termen de maxim 30 de zile de la admiterea situatiilor de lucrari de citre beneficiar si
implicit emiterea facturii de catre executant, cu respectarea Legii nr. 72/2013.
9.3. Beneficiarul va fi pe deplin responsabil de informatiile comunicate executantului.
9.4. Beneficiarul are obligatia de a pune la dispozitia executantului toate informatiile si indicatiile
necesare acestuia in vederea indeplinirii in conditii optime a contractului.
10. Modalititi de plata
10.1. Pentru lucrarea executata, plata se va efectua in termen de 30 zile de la emiterea facturii de catre
executant, factura care va fi emisa doar dupa receptia fara obiectiuni a lucririlor de citre beneficiar.
10.2. Beneficiarul va achita contravaloarea lucrarilor executate prin virament, in conturile bancare ale
executantului in baza facturii fiscale emisa de acesta in termenul precizat in contract.
11. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabili a obligatiilor
11.1. Termenul legal/contractual de plata respectd prevederile art. 6, respectiv art. 7 din Legea nr.
72/2013. Modul de determinare si dobanda legala penalizatoare se circumscriu prevederilor art. 8 din
Legea nr. 72/2013. Daunele interese minimale vor fi stabilite in conformitate cu art. 10 din Legea nr.
72/2013.
11.2. In cazul in care, din vina sa exclusivi, executantul nu reuseste sa-si execute obligatiile asumate
prin contract, atunci beneficiarul are dreptul de a deduce, ca penalititi, o suma echivalenta cu dobanda
legala/zi de intarziere, din valoarea lucrarilor neexecutate, (cf. art. 176 alin. (2) Cod proc. fiscala).
11.3. In cazul in care beneficiarul nu onoreazi facturile in termen de 28 de zile de la expirarea
perioadei convenite, atunci acesta are obligatia de a plati, ca penalititi, o suma echivalenta cu dobanda
legala/zi de intarziere, din plata neefectuata (cf. art. 176, alin. (2) Cod proceduri fiscala).
11.4. Penalitatile datorate curg de drept din data scadentei obligatiilor asumate cf. prezentului
contract.
11.5. Pentru prejudiciul provocat prin neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor
asumate, care depasesc valoarea penalitatilor ce pot fi percepute in conditiile art. 11.2. si 11.3., in
completare partile datoreazd daune-interese in conditiile dreptului comun, care pot fi solicitate in baza
unei actiuni in justitie, pe cale separata.
11.6. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre parti, in mod
culpabil si repetat, dd dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat si de a pretinde
plata de daune-interese.
11.7. Beneficiarul isi rezerva dreptul de a renunta oricand la contract, printr-o notificare scrisa
adresatd executantului, fard nicio compensatie, dacd acesta din urma di faliment, cu conditia ca
aceastd anulare sd nu prejudicieze sau sa afecteze dreptul la actiune sau despagubire pentru executant.
in acest caz, executantul are dreptul de a pretinde numai plata corespunzitoare pentru partea din
contract indeplinita pana la data denuntarii unilaterale a contractului.

Clauze specifice
12. Garantia de buna executie a contractului
12.1. In temeiul prevederilor art. 164 alin. (3) din Legea nr. 99/2016 privind achizitiile sectoriale,
Beneficiarul solicita constituirea garantiei de buna executie.
12.2. Garantia de buni executie in cuantum de 6.843,00 lei, reprezinti 5% din valoarea contractului
fara TVA si se constituie in maxim 5 zile lucritoare de la semnarea contractului. Acest termen poate
fi prelungit la solicitarea justificata a executantului, fara a depisi 15 zile de la data semnarii contractul
de achizitie sectoriala.




12.3. Conform art. 164, alin. (4) din Legea nr. 99/2016, actualizata, garantia de buna executie se
constituie prin:

a) virament bancar;

b) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel:

(i) scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Roménia sau din alt stat;

(iii) asigurari de garantii emise:

- fie de societdti de asigurare care defin autorizatii de functionare emise in Romania sau intr-un alt
stat membru al Uniunii Europene si/sau care sunt inscrise in registrele publicate pe site-ul Autoritatii
de Supraveghere Financiard, dupa caz;

- fie de societiti de asigurare din state terte prin sucursale autorizate in Roménia de cétre Autoritatea
de Supraveghere Financiara;

c) depunerea la casierie a unor sume in numerar dacé valoarea este mai mica de 5.000 lei;

d) combinarea a doud sau mai multe dintre modalitatile de constituire prevazute la lit. a)-c);

12.4. Beneficiarul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna executie, in limita
prejudiciului creat, dacd executantul nu isi executd din culpa sa, executd cu intarziere sau executd
necorespunzitor obligatiile asumate prin prezentul contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra
garantiei de buni executie, Beneficiarul are obligatia de a notifica acest lucru atat executantului cat
si emitentului instrumentului de garantare, precizand totodata obligatiile care nu au fost respectate,
precum si modul de calcul al prejudiciului.

12.5. Garantia de buna executie se restituie de citre Beneficiar, conform art. 164, alin. (5) din Lege:
nr. 99/2016, actualizata, dupa cum urmeaza:

a) 70% din valoarea garantiei, in termen de 14 zile de la data incheierii procesului-verbal de receptie
la terminarea lucririlor, dacd nu a ridicat pan la acea data pretentii asupra ei, iar riscul pentru vicii
ascunse este minim;

b) restul de 30% din valoarea garantiei, la expirarea perioadei de garantie a lucrérilor executate, pe
baza procesului-verbal de recepfie finald.

13. fnceperea si executia lucrarilor

Executantul are obligatia de a incepe lucrarile ce fac obiectul contractului, in timpul cel mai scurt
posibil dar nu mai tarziu de 3 zile de la data emiterii ordinului de incepere a lucrarilor, cu respectarea
art. 7 din prezentul contract.

14. intirzierea si sistarea lucririlor

In cazul in care intervin intarzieri care nu se datoreaza executantului si nu au survenit prin incélcarea
contractului de citre acesta, executantul este indreptétit a solicita prelungirea termenului de executie
a lucrdrilor sau a oricarei parti a acestora, in acest caz partile stabilind prin consultare, prelungirea
duratei de executie la care executantul are dreptul.

15. Finalizarea lucrarilor —~
15.1. (1) La finalizarea lucrarilor, executantul are obligatia de a notifica in scris, beneficiarul ca sun.
indeplinite conditiile de receptie solicitdnd acestuia convocarea comisiei de receptie.

15.1. (2) Pe baza situatiei de lucrari executate confirmate si a constatérilor efectuate la locul lucrérii,
beneficiarul va aprecia daca sunt intrunite conditiile pentru a convoca comisia de receptie.

In cazul in care se constatd ca sunt lipsuri sau deficiente, acestea vor fi notificate executantului,
stabilindu-se si termenele pentru remediere si finalizare. Dupa constatarea remedierii tuturor lipsurilor
si deficientelor, la o noua solicitare a executantului, beneficiarul va convoca comisia de receptie.
15.2. Comisia de receptie are obligatia de a constata stadiul indeplinirii contractului prin corelarea
prevederilor acestuia cu devizul tehnic si cu reglementarile in vigoare. In functie de constatarile
facute, beneficiarul are dreptul de a aproba sau de a respinge receptia.

15.3. Contractul nu va fi considerat terminat pana cand procesul-verbal de receptie finala nu va fi
semnat de comisia de receptie, care confirma ca lucrarile au fost executate conform contractului.
Receptia finali va fi efectuatd conform prevederilor legale, dupa expirarea perioadei de garantie.

16. Perioada de garantie acordata lucrarilor

16.1. Garantia tehnica pentru lucrarile executate potrivit prezentului contract se acorda pe o perioada
de 2 ani si incepe sa curga de la data receptiei la terminarea lucrarilor fara obiectiuni.




16.2.(1) In perioada de garantie, executantul are obligatia in urma dispozitiei date de beneficiar, de a
executa toate lucrdrile de modificare, reconstructie si remediere a defectelor a cédror cauza este
nerespectarea clauzelor contractuale.

(2) Executantul are obligatia de a efectua toate activitétile prevazute la alin. (1), pe cheltuiala proprie,
in cazul in care ele sunt necesare datoritd manoperei neconforme cu prevederile contractului sau
datorate neglijentei sau neindeplinirii de catre executant a oricareia dintre obligatiile explicite sau
implicite care ii revin in baza contractului, in termen de 2 zile de la data notificarii.

(3) In cazul in care defectiunile nu se datoreazi executantului, lucrarile fiind executate de citre acesta
conform prevederilor contractului, costul remedierilor va fi evaluat si platit ca lucréari suplimentare.
Art. 17. Incetarea contractului

Prezentul contract inceteaza in urmatoarele cazuri:

a). prin acordul partilor;

b). la implinirea termenului prevazut la art. 6;

¢). neindeplinirea, sau indeplinirea defectuoasa a obligatiilor contractuale de cétre una dintre parti;
d). in cazul deschiderii procedurii insolventei sau, dupa caz, a falimentului fatd de oricare dintre
partile contractante.

Art. 18. Litigii

18.1. Litigiile, de orice fel, decurgénd din executarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale
amiabila.

18.2. Daca partile nu vor ajunge-la o intelegere amiabild, atunci litigiile vor fi solutionate de cétre
instantele judecatoresti competente.

Art. 19. Forta majori ;

19.1. Forta majora este constatati de 0 autoritate competenti. Forfa majora apara de raspundere partile
in cazul neexecutdrii partiale, sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta
majora se intelege un eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil. Greva nu va fi
consideratd caz de forta majora.

19.2. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

19.3. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fira a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

19.4. Partea contractanta care invoca forfa majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor.

19.5. Daca forfa majora actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioadd mai mare de 2 luni,
fiecare parte va avea dreptul s notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna din parfi s@ poata pretinde celeilalte daune-interese.

20. Ajustarea pretului contractului

20.1. Pentru lucrérile executate, platile datorate de beneficiar executantului sunt cele declarate in
prezentul contract.

20.2. Beneficiarul nu accepta ajustarea pretului contractului.

21. Cesiunea .

21.1. Cesiunea este permisa in conditiile reglementate de de art. 237, alin. (2), lit. a) si lit. b) din
Legea nr. 99/2016, actualizata.

22. Amendamente

Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea clauzelor
contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor circumstante care nu au putut fi prevazute
la data incheierii contractului, cu exceptia pet. 20.2, cu aplicarea corespunzétoare a prevederilor art.
238, lit. a) si lit. b) din Legea nr. 99/2016, actualizata.

23. Solutionarea litigiilor

23.1. Beneficiarul si executantul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu
indeplinirea contractului.

23.2. Daca beneficiarul si executantul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala,
aceasta se va solutiona de catre instanta judecatoreasca de la sediul autoritatii contractante.




24. Denuntarea unilaterali a contractului

Beneficiarul poate denunta unilateral contractul de executie lucrari doar in situatiile prevazute la art.
243, alin. (2) si art. 244, alin. (1) din Legea nr. 99/2016 privind achizitiile sectoriale, actualizata.
25. Limba care guverneaza contractul

Limba care guverneaza contractul este limba romana.

26. Comunicari

26.1. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie Inregistrat atat in momentul transmiterii cét si in momentul primirii.
26.2. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail cu conditia confirmarii in scris
a primirii comunicarii.

Art. 27. Mentiuni finale

Prezentul contract a fost incheiat in 2 (doua) exemplare originale la data de 28.08.2024, cate unul
pentru fiecare parte.

BENEFICIAR
p—— EXECUTANT
AEROPORTUEARAD S.A. S.C. DEMARS REAL ESTATE INVESTMENT S.R.L.
DIRECTOR GENERAL Szila
i . r \O\

Ovidi

|
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Contabil Sef,
Cosmina AnisiaToma

Viza CFP  5.¢. AEROPORTUL ARAD s.A
VIZAT PENTRU CONTROL "
FINANCIAR PREVENTIV PROPRIY
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